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HSB - dér mijligheterna bor

Till styrelsen i HSB Brf Ménen i Avesta

ARSREDOVISNING FOR 2019

Oversiinder hiirmed er &rsredovisning for 2019.

Jag ber er behandla drsredovisningen och meddela mig eventuella &ndringar snarast.
Arsredovisning i original returneras efter paskrift av samtliga styrelseledaméter

Samtliga originalhandlingar i plastmappen ska returneras med péskrifter.

Vinligen fyll 1 nedanstdende talong och returnera tillsammans med arsredovisningen.
Eventuella motioner ska bifogas denna blankett,

Med vénlig hdlsning

HSB MilarDalarna

Camilla Nilsson

Kundansvarig ekonom

Tel: 010-30 32 713

e-post: camilla.nilsson@hsb.se

Bil.
Arsredovisning 2019 original. Uttalande frén styrelsen.

Uppagifter till kallelsen ordinarie arsstaimman:
Datum for ordinarie arsstimma

Tid

Lokal

Ordforande pa stimman

Onskar hjilp med ordforandeskapet av HSB MélarDalarna [ Ja

Tillkommande punkter pd dagordningen (kryssa i rutan)

[[] Inkomna motioner (bifoga motionerna)
[ Ovrigt (exempelvis information om foreningen bjuder pé fika, andra dvriga punkter):

Onskas svarstalong pé kallelsen? [ ]Ja [ ] Nej
0.S.A:

Svarstalongen ldmnas till:

HSB MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlange Bestk: Sveagatan 5 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Visteras Besék: Tallmétargatan 9 |
OREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Besdk: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalama | 07info@hsb.se | 010-303 27 00

Reg.nr: HSB-426 Rev: 2020-02-03 1



HSB Bostadsriittsforening
Manen i Avesta

Org. or. 782000-1753

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret

2019-01-01—2019-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsiljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med séte i Avesta vars huvudsakliga dndamél ar att i
fSreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende dt foreningens medlemmar,
Foreningen registrerades 1950-07-18 med byggnadsar 1951-53 och édger fastigheten Ménen 4, Ménen
5 och Ménen 6 i Avesta kommun med adresserna Myrgatan 28 och 30 samt Malmgatan 21 A-C, 23
A-C, 25 A-B och 27 A-C. Foreningen innehéller 108 ligenheter med bostadsriétt och 1 st. lokal med
bostadsriitt, 4 st. lokaler med hyresritt samt 10 st. garage och 48 st. biluppstéllningsplatser.

Léigenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 24 084
2 rum och kdk 72 3990
3 rum och kok 12 855
Bostider 108 5829
Lokaler 5 169,5

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsakringsbolag ochi
forsakringen ingar gemensamt bostadsrittstillagg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln, stddningen och den ekonomiska forvaltaingen har ombesorjts av HSB
MailarDalama.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen under december 2019.
Underhallsplan har upprittats 2014 och reviderats 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2019 med 1 %. Styrelsen har faststillt budgeten f6r ar 2020 och beslutat
om en héjning pd 1 % pé arsavgifterna from 1 januari 2020. Arsavgifterna uppgar dérefter till i
genomsnitt 678 kr/m?. I avgiften ingér vatten och virme.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 120 (123). Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsriitter i fGreningen dr att mer &n en medlem kan dga samma lagenhet. Vid
stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna dr medlem i
foremingen.

Under dret har 14 (17) ligenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 19 juni 2019. I stimman deltog 14 (20) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammanséttning: Till stimman
Jonas Akesson ordfrande 2021

Maria Peth Eriksson vice ordforande 2020
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Anna Lindstrém sekreterare 2020
Johannes Kotschy ledamot 2020
Tobias Karlsson ledamot 2021
Annelie Larsson . ledamot 2021
Erik Higards ledamot 2021
Anna Karin Svennar fedamot 2021

Yvonne Johansson utsedd av HSB MailarDalarna
Styrelsen har under aret hallit 8 (8) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jonas Akesson, Johannes Kotschy och Maria Peth Eriksson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bertil Lexell, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Eriksson.

Viceviird
Vicevérd har varit Johannes Kotschy.

Studicorganisator
Johannes Kotschy har varit studieorganisatdr.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MalarDalarnas fullmiiktige har varit Jonas Akesson med Johannes
Kotschy till suppleant

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets utging

Arets underhall
Nya p-platser
Ny sophantering

Planerat underhall
Enligt underhallsplanen
Projektering inleds géllande bergvirme o solenergi

Historik, underhall (atgiird o irtal)

1997 Stambyten

2009 Fonsterbyten

2011 Elbyte

2012 Nya termostater

2014 Nya balkonger

2014 Inkbp av garagebyggnad

2015 Pergola till bada tradgardarna

2016 Installation av porttelefoner och elektronisk tvittstugebokning
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2017 Ny belysning vid parkering vid innergardar.
2017 Byte av kéllardorrar,

2018 Byte nyckelsystem

2018 Ny belysning trapphus

Flerarsoversikt
Baseras p4 total ligenhetsyta
Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning tkr 4082 4047 4015 3973 3930
Resultat efter finansiella poster tkr 124 416 317 565 529
Avgiftsniva kr/kvm 671 658 652 646 646
Yitre fond kr/kvm 273 286 379 340 279
Lan kr/kvm ‘ 1752 1747 1713 1772 1831
Soliditet % 28% 27% 29% 27% 24%
Likviditet i % 86% 139% 124% 110% 71%
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 1,90% 2,53% 2,69% 2,82% 3,21%
Firindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 206 955 1786 727 2755439 416 015
Omforing av drets resultat enl
arsstdmma 416 015 416 015
Disp. fond for ytire uh enl
styrelsebeslut -350 326 350 326
Avsittn, fond for yttre uh enl
underhéllsplan 200 000 =200 000
Arets resultat 124 109
Belopp vid arets slut 206 955 1636 401 2 489 750 124 109
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2339424
Disponerat ur UH-fonden 350 326
Awvsatt till UH-fonden - 200 000
Arets resultat 124 109
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 2613 859

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 2613 859

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 274 435 kr,
se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 082 070 4 039 055
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 22 715
Summa rorelseintdkter 4082070 4061770
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 793 983 -2 771 653
Planerat underhall Not 5 -350 326 -828 226
Personalkostnader och arvoden Not 6 -163 300 -157 449
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -447 049 -447 049
Summa rorelsekostnader -3 754 658 -4 204 377
Rorelseresultat 327 412 -142 607
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -203 303 -273 408
Summa finansiella poster -203 303 -273 408
Arets resultat 124 109 -416 015
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -200 000 -200 000
Disposition underhallsfond 350 326 779 512
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 150 326 579 512
Overskott/underskott efter fordndring av underhalisfond 274 435 163 497
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 12 770 845 13092 211
Mark Not 10 134 083 134083
Markanldggningar Not 11 1624 882 732 668
Inventarier Not 12 266 841 288 924
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 0 39731
14 796 651 14 287 617
Finansiella anldggningstiligangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 501 501
501 501
Summa anlaggningstillgdngar 14 797 152 14 288 118
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 1 068 2 998
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 916 134 1812 200
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 192 547 160 574
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 221 60 584
1186 970 2 036 756
Summa omsattningstillgéngar 1186 970 2 036 756
Summa tillgdngar 15984122 16324 874
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 206 955 206 955

Underhallsfond 1636 401 1786 727
1 843 356 1993 682

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 489 750 2 755 439

Arets resultat 124 109 -416 015
2613 859 2 339 424

Summa eget kapital 4 457 215 4 333 106

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 8 734 257 6 825 859
8 734 257 6 825 859

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 1777 660 4073 718

Leverantorsskulder 105 670 281 864

Fond for inre underhall 367 004 345 178

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 70 948 1938

Upplupna kostnader och f&rutbetalda intékter Not 21 471 368 463 211
2 792 650 5165909

Summa skulder 11 526 907 11991 768

Summa eget kapital och skulder 159584 122 16 324 874
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 124 109 -416 015
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 447 049 447 049
Kassaflode fran I6pande verksamhet 571 158 31034

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -46 280 -56 165
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -77 202 -115 526
Kassafldde fran l6pande verksamhet 447 677 -140 657
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 39731 -39 731
Investeringar i markanlaggningar -995 814 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -956 083 -39 731
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -387 660 211 196
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -387 660 211 196
Arets kassaflode -896 066 30 808
Likvida medel vid arets borjan 1812 200 1781 393
Likvida medel vid drets slut 916 134 1812201

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen ach
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har dndrats fr&n féregdende &r.
Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamfora med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fitt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) f6ér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nytjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %
Markanlaggningar 5-10%
Inventarier 6,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhallsplan,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 910 596 3871612
Hyror 210 650 200 501
Ovriga avgifter 0 200
Ovriga intakter 20 814 17 482
Bruttoomsattning 4 142 060 4089 795
Avgiftsbortfall -8 400 -7 140
Hyresbortfall -16 586 -8 597
Avsatt till inre fond -35 004 -35 004
4 082 070 4 039 055
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Agarbonus 0 22 715
0 22715
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 619 360 576 738
Reparationer 62 865 114 987
El 106 735 99 633
Uppvarmning 903 181 917 670
Vatten 217 771 202 383
Sophamtning 106 708 93 288
Ovriga avgifter 90 086 89 771
Forvaltningskostnader 512 792 541 961
Fastighetsavgift 76 750 66 145
Ovriga driftskostnader 97 736 69 077
2793983 2771653
Not 5 Planerat underhall
Underhéll bostader 0 296 315
Underhéll gemensamma utrymmen 53935 0
Underhdll installtioner 151 250 424 683
Underhéll enligt plan 145 141 107 228
350 326 828 226
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 67 500 66 000
Ovriga arvoden 54 475 54 825
Revisorsarvode 3 000 0
Sociala kostnader 38 325 36 624
163 300 157 449
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 321 366 321 366
Markanldggningar 103 600 103 600
Inventarier 22 083 22 083
447 049 447 049
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 203 303 273 408
203 303 273 408
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 20 500 323 20 500 323
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 500 323 20 500 323
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 408 112 -7 086 746
Rrets avskrivningar -321 366 -321 366
Utgaende avskrivningar -7 729 478 -7408 112
Bokfort varde 12770 845 13092 211
Taxeringsvarde for Brf Mdnen i Avesta, Manen 4-6. Vardedr 1951.
Byggnad 18 697 000 16 672 000
Mark 5 498 000 4 520 000
Taxeringsvarde totalt 24 195 000 21192 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 134 083 134 083
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 134 083 134 083
Bokfért varde 134 083 134 083
Not 11 Markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvérde 1386 000 1 386 000
Arets investeringar 995 814 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 381 814 1 386 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -653 332 -549 732
Brets avskrivningar -103 600 -103 600
Utgdende avskrivningar -756 932 -653 332
Bokfort varde 1624 882 732 668
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 331 250 331 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 331 250 331 250
Ingdende avskrivningar -42 326 -20 243
Arets avskrivningar -22 083 -22 083
Utgdende avskrivningar -64 409 -42 326
Bokfort varde 266 841 288 924
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 39731
Arets investeringar 0 39731
Omklassificeringar -39 731
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 39731
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
Andel i bostadsrattsféreningar 1 1
501 501
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 068 2 998
1068 2998
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 32799 53 363
Skattekonto 159 748 107 211
192 547 160 574
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid arets ingdng 0 206 955 1786 727 2 755439 -416 015
Omféring av &rets resultat enligt drstimma -416 015 416 015
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -350 326 350 326
Avsiittn. Fond fér yttre uh enl underh8llsplan 200 000 -200 000
Arets resultat 124 109
Belopp vid drets slut 0 206 955 1636 401 2489 750 124 109
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta ars
Ldneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 726926 2,00% 2020-03-30 1420 000 80 000
Stadshypotek AB 825849 1,46% 2021-10-30 827 200 18 800
Stadshypotek AB 892543 1,35% 2020-03-30 1 664 500 0
Stadshypotek AB 944565 1,79% 2023-10-30 1470 720 14 856
Stadshypotek AB 948608 1,73% 2023-12-01 1703 497 70 004
Stadshypotek AB 957387 1,57% 2022-12-30 576 000 24 000
Stadshypotek AB 966108 2,22% 2027-03-01 2 850 000 150 000
10511 917 357 660
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 734 257
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 8 723 617
Stidllda sdkerheter
Panter och darmed jamiorliga sakerheter som har stilits for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 12 210 000 12 210 000
Summa stdllda sakerheter 12210 000 12210 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 357 660 396 518
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (n&sta drs I&neomsattning) 1 420 000 3 677 200
1777 660 4073718
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 36 700 0
Kallskatt 35040 0
Mervardesskatt 8 118 10 848
Ovriga kortfristiga skulder -8 910 -8 910
70948 1938
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 308 660 295 024
Upplupna rantekostnader 15 430 7 676
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 147 278 160 511
471 368 463 211
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Avesta 2020- =

Anna Karin Svennar Anna Lindstrém
Jonas Akesson Erik Higérds

Tobias Karlsson Maria Peth Eriksson
Yvonne Johansson

V&r revisionsberattelse har ldmnats 2020- -

Bertil Lexell Christina Cederlf
Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Annelie Larsson

Johannes Kotschy
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Till Revisorn i Brf Manen i Avesta

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Brf Manen i Avesta for det rékenskapsar
som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen
har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av féreningens ekonomiska stallning
per balansdagen samt av resultatet av verksamheten fér rakenskapséret enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utfdra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar
att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.
Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsérets stimmor och styrelsemédten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.

Alla féreningens transaktioner har bokforts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
Féreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péaverkat &rsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sétt, tillrdcklig information har
lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende
dessa transaktioner

Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgéngar pa ett tillfredstéllande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar forutom vad som framgér av &rsredovisningen.
Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller 1amnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal
sa har detta angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i férvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for alla kdnda omsténdigheter som ar
nddvindiga nar det géller att beddoma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat och
stallning.

Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k o&kta bostadsréattsforening har vi pa ett riktigt satt bokfort
och lamnat upplysning i arsredovisningen.

Samtliga affarshandelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.
Bartsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit ndgra handelser
efter rakenskapsarets slut som kréaver andring eller upplysning i &rsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller féretrédare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Avesta den / 2020

Brf Manen i Avesta

Styrelsens ordférande



Revisionsberittelse
Till fdreningsstamman | HSB Brf Manen | Avesta, org.nr. 762000-1753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Méanen |
Avesta for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella staining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsheréttelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststétler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revislonssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra utialanden,

Annan information dn &rsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen avsesnde Bostadsratiskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omiattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att I3sa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen nnehaller
en vasentlig felakiighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den infema
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av {Greningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér 4 &r tillimpligt, om forhatlanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten aller Inte har nagot realistiskt atternativ till att géra
nagot av detta,

Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfér revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & atf uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhst
inte Innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garant! for att en revision
som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegertligheter eller misstag
och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tllsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionel it
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att ulgéra en grund fdr mina uttalanden,
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontrall som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttata mig om
effekiiviteten 1 den interna kontrollen,

o  utvarderar jag ldmplighsten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om tAmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda tilk betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revislonsbevis som Inhamtas fram
till datumet fér revislonsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.



»  Ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa eft satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna
kentrollen som jag Identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen ach titampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Manen | Avesta fér &
2019 samt av férslaget il dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget [ forvatiningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed i Sverige, Van
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HS8 Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f3r férslaget till dispositioner
belraffande fdreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning [ Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgan atgard eller gjort sig skyldig tll nagon -
firsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
fBreningen, eller

s péndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
atl.en revislon som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft f3rslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller fériust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisormn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningan och forslaget titl
dispositioner av féreningens vinst eller frfust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema, Vitka tilkommande
granskningsalgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunk i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget & forenligl med bostadsrétislagen,

Avesta den [ 2020

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald fevisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Manen i Avesta
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Org Nr: 782000-1753

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga virdet av de investeringar
som behover genomféras under de n&rmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala

réntebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kv total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej

(Tomtrétt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kénslig for
ranteforéndringar. Beskriver hur
hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. D&rfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201-250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2=100- 150 kr/kvm

1 =<100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
attta framen
investeringsplan samt nar
den beraknar att ndsta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2000-4 999 kri'lkvm
3 =5000-9 999 krlkvm

2=10000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett rikimarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningamna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den atliga omfSringen péverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gbr
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som fOreningen skall betala inom ett 4r,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omfbring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre in
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tiligdngarna, Ju stétre
del av tillgdngarna som dr finansierade
med eget kapital desto bitire soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bér aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
toreningen gdr omfGring till varje ar enligt
underhlisplan, Denna fond skall resultat-
miéssigt tdcka framtida underhallsbehov,
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Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 3
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskotsel 55 341 17271
4011 Forbrukningsmaterial 32 525 1217
4012 0 0
4013 0 0
4014 0 0
4015 0 0
4019 0 0
4021 0 0
4030 0 0
4043 0 0
4044 0 0
4045 0 0
4050 0 0
4051 0 0
4052 Serviceavtal 0 16 250
4053 0 0
4070 Sndrenhéllining 13 862 41 245
4480 0 0
4481 0 0
4482 Fastighetsskétsel, Grundavtal 449 806 439 509
4483 Stéd, Grundavtal 1008 0
4484 0 0
4485 Avtal Energitrygg 66 819 61 246
4486 0 0
4487 0 0
4525 0 0
4614 0 0
5480 0 0
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm 619 360 576 738
Reparationer
4110 Reparation av bostader 10 353 3378
4111 0 0
4112 Rep VVS, el, ventilation 25 332 64 262
4120 0 0
4130 Reparation av gemensamma utrymmen 14 307 9 459
4140 Reparation av installationer 0 14 409
4146 0 0
4150 Reparation byggnad utvandigt 486 11218
4160 Reparation av markytor 0 8712
4170 Reparation av garage och p-platser 1621 3549
4180 0 0
4190 Reparation, 8vrigt 3613 0
4192 Tvattstugeutrustning 7 153 0
4195 Forsakringsskador 0 0
S:a Reparationer 62 865 114 987
El
4310 0 0
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Denna specifikation dr ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
4322 0 0
4324 El 106 735 99 633
S:a El 106 735 99 633
Uppvarmning
4321 0 0
4323 Varme 903 181 917 670
S:a Uppvédrmning 903 181 917 670
Vatten
4330 Vatten 217 771 202 383
S:a Vatten 217 771 202 383
Sophdmtning
4346 Sophantering, évrigt 2 306 0
4347 Sophémtning enl taxa 98 517 93 288
4348 Container 5885 0
4349 0 0
S:a Sophamtning 106 708 93 288
Ovriga avgifter
4351 0 0
4410 Fastighetsférsakringar 51 301 51 001
4415 0 0
4430 0 0
4431 0 0
4460 Kabel-TV 38 785 38 770
4461 0 0
S:a Ovriga avgifter 90 086 89 771
Gemensamhetsanldggning
4341 0 0
4342 0 0
S:a Gemensamhetsanldggning 0 0
Forvaltningskostnader
6421 Revisionskostnad 11013 11 638
6460 Medlemsaktiviteter 5550 7500
6461 Gavor 7 809 4 625
6462 0 0
6463 Kurser och konferenser 0 0
6480 0 0
6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 135 360 0
6482 Administrativ forvaltning Extradebiteringar 4738 18 587
6483 Forvaltningsentreprenad 0 0
6485 Kopt vicevardstjanst 273797 347 160
6487  Overldtelseavgifter 18 478 19216
6488 0 0
6490 Ovriga férvaltningskostnader 33472 128 086
6491 Kostnad styrelsesammantraden 22 575 5150
7389 0 0
S:a Forvaltningskostnader 512792 541 961
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Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Tomtrattsavgald
4441 0 0
4442 0 0
S:a Tomtrattsavgald 0 0
Foreningsavgald
4444 0 0
S:a Foreningsavgald 0 0
Fastighetsavgift
4470 Fastighetsavgift 76 750 66 145
S:a Fastighetsavgift 76 750 66 145
Ovriga driftskostnader
5000 0 0
5010 0 0
5080 0 0
5200 0 0
5410 Férbrukningsinventarier 42 520 5297
5480 0 0
5800 0 0
5910 0 0
6100 Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto) 1673 0
6211 Telefon 7738 1981
6212 0 0
6230 Bredband 595 483
6250 0 0
6310 Fdretags- och ansvarsférsakringar 0 0
6320 Avgifter for juridiska &tgarder 6 820 27 416
6350 0 0
6550 Konsultarvoden 0 0
6970 0 0
6980 0 0
6985 Medlemsavgift HSB 33 300 33 300
6986 0 0
6990 Ovriga kostnader 2826 600
6991 0 0
6993 0 0
7973 0 0
S:a Ovriga driftskostnader 95 473 69 077



